UNIONE DELLE TORRI

Provincia di Mantova
Allegato 4
CAPITOLATO SPECIALE DI CONCESSIONE

PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA GESTIONE DIBENI PUBBLICI
PATRIMONIALI DISPONIBILI AD USO BAR, BOCCIODROMO, CAMPO DA CALCETTO,
SPOGLIATOI, AREE SCOPERTE ANNESSE E CONNESSE DEMMOBILE UBICATO IN VIA
CHITTO'N° 01 NEL COMUNE DI MARIANA MANTOVANA, PERLA DURATA DI ANNI SEI'IN
ATTUAZIONE INDIRIZZO DEL D.U.P. 2019 - 2020 DELL’'UNDNE DELLE TORRI,
APPROVATO CON DELIBERA DEL CONSIGLIO N. 24 DEL 07112019;

DENOMINAZIONE E INDIRIZZO UFFICIALE DELL'AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE:
UNIONE DELLE TORRI con sede legale in Gazoldo delgpoliti, via Marconi 126, Codice Fiscale
02433960206 PEC: unione.torri@pec.regione.lombardia

ATTI DI GARA:

Gli atti di gara sono costituiti da: capitolato sjgde; bando di gara - planimetria con evidenzlat@arti date in
concessione; ripartizione delle manutenzioni; modefferta economica; modello domanda di partedpaz con
dichiarazione di possesso dei requisiti richiestiartecipare alla gara.

Articolo 1 - OGGETTO

Oggetto dell'affidamento € la ricerca dell'offedaonomicamente piu vantaggiosa per la concessiogestione
di uno stabile adibito bar, bocciodromo, campo da calcetto, spogliateie @coperte annesse e connessSESo
lo stabile di proprietd del Comune di Mariana Mamtwa aderente all’Unione delle Torridi (seguito
Concedente - Unione delle Torri, il Concedenjeubicato in Via Chittd n. 1 quale luogo per attvsportive,
culturali con eventuale possibilita di somministoaz al pubblico di alimenti e bevande alle cormhzstabilite e
prescritte dagli atti che compongono la proceddravadenza pubblica volta all’affidamento della cessione.

Articolo 2 - DURATA DELLA CONCESSIONE IN GESTIONE

La durata della concessione € stabilita in anrset) decorrenti dalla stipula del contratto, nspetto
delle condizioni stabilite nello schema di concessi

La data di inizio della concessione in gestiondséato non oltre il 15/12/2019, salvo cause non
dipendenti dall'aggiudicatario della gara (di sém@inche concessionaria)ata che corrisponde alla
data d'inizio della concessiane

La concessione ha la propria durata in aneiifon potra essere rinnovata, se non proroga tednic
massimo mesi 6 per permettere la conclusione dati@a procedura di affidamento in concessione.

Tale termine di scadenza della concessione vienetag@er accettato e confermato tra le parti ora
per allora senza alcuna formalita successiva.

Articolo 3 - VALORE DELLA CONCESSIONE - IMPORTO DECANONE POSTO A BASE DI GARA - INDICE
ISTAT

Ai sensi dell'art. 35, comma 4 del D.Lgs. 50/20lL8alore della concession@ pari ad € € 213.200,00. Tale

importo € stato calcolato come previsto dall'ait.{®/1etodi di calcolo del valore stimato delle cessioni”),

tenendo conto dei seguenti elementi:
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Incassi gestione attrezzature sportive presunti annui (art.167 lettera b) € 6.480
Bocciodromo: Si presumono n. 20 ore/sett. per n. 54 sett. all'anno per 6 anni al costo di € 1,00 ora € 6.480
Campo calcetto: Si presumono n. 5 ore/sett. per n. 54 sett. all'anno per 6 anni al costo di € 2,00 ora

Altri vantaggi economici al concessionario (art.167 lettera e): Importo presunto € 129.600,00
degli incassi derivanti dalla gestione attiva del bar anche derivanti dagli eventi
sportivi per i 6 anni di concessione € 1.800 * 12 * 6

Compenso riconosciuto allAmministrazione quale canone di concessione € 24.240,00
(art.167 lettera f) (soggetto a rialzo )
€ 2.400,00 * 2 = € 4.800,00 primi 2 anni
€ 4.860,00*4=€19.440 3/6 anno

Costi imputabili ad utenze € 30.000,00
€ 5.000,00 * 6

Totale per l'intero periodo di concessione 2019/2025 € 196.800,00

Eventuale proroga tecnica 6 mesi € 16.400,00

Totale valore stimato concessione € 213.200,00

(ai sensi art. 35 comma 4)

L'importo a base d'asta — soggetto a rialzo - corsponde al canone mensile attribuit@uale canone
di concessione, che viene stabilito come segue:

1- €200,06 (diconsi Euro duecento/00) in rate mensili apade per i primi due anni di concessione;
2 - €405,06= (diconsi quattrocentocinque/00) in rate mensili@pate dal 3° anno al termine della
concessione.

Il Concessionario avra diritto:

. a trattenere i ricavi derivanti dalla gestiongldstabili dati in concessione;

. a trattenere i ricavi derivanti da pubblicitapsporizzazione;

. a trattenere i ricavi derivanti dalla gestiondaleucina, qualora regolarmente attivata ed azeats;

. a trattenere i ricavi derivanti da eventi aggiint proposti dal Concessionario e accettati

dall'’Amministrazione.

Il canone di concessione, cosi come offerto dafistig aggiudicatario, composto dall’importo a base
d’asta e dall’aumento proposto dall’'offerente idesei offerta economica, sara aggiornato annuaknent
in aumento in misura pari al 75% della variazioe#’ltidice dei prezzi al consumo delle famiglie di
operai e impiegati accertato dall’'lstat (mese feirimento quello di sottoscrizione della Convenegipa
partire dalla 1* mensilita dovuta dall'anno 2021.

| canoni andranno versati esclusivamente tramitéfico presso conto corrente le cui coordinate IBAN
verranno comunicate successivamente al vincitdia dara.

Articolo 4 — PROCEDURA DI GARA

L'affidamento del servizio avverra mediante procadegoziata ai sensi dell'art. 36 comma 2 lete b)
degli artt. 164 e ss. Del D.Lgs.vo n. 50/2016, aggiudicazione in favore dell'offerta economicament
pil vantaggiosa, ai sensi dell’art. 95 comma 3 &ttel D. Lgs. 50/2016, con aggiudicazione ariche
caso di unica offerta, secondo gli elementi di tesdione di seguito indicati:
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1. Elemento qualitativo offerto (offerta tecnicajrffeggio massimo = 70 punti
2. Elemento quantitativo offerto (offerta econoniPanteggio massimo = 30 punti

Le offerte saranno sottoposte alla valutazionendi @Gommissione giudicatrice che affidera il sewvizi
all'offerente che avra conseguito il maggiore pggie complessivo derivante dalla somma dei punti
assegnati all’'offerta tecnica ed economica.

La stazione appaltante si riserva di procedereairncpresenza di una sola offerta valida quandstque
sia ritenuta congrua.

Articolo 5 — REQUISITI DI PARTECIPAZIONE ALLA PROCBURA DI GARA

| soggetti legittimati a presentare domanda diqupbzione alla presente gara, devono appartenere
necessariamente ad uno o piu delle seguenti fatiisp

1. societa e associazioni sportive dilettantistiche

2. enti di promozione sportiva

3. federazioni sportive nazionali, anche in fornsa@ciata

4. soggetti che abbiano gia avviato un'attivita coenciale di somministrazione di alimenti e bevande.
5. soggetti che intendono avviare l'attivita oggetella gara.

Alla selezione sono ammessi raggruppamenti tempofemi soggetti sopra indicati.

| requisiti indispensabili (tranne il punto 5.4 ghd essere anche non posseduto in caso di nudxtaper la
partecipazione alla gara sono:

5.1) Requisiti di ordine generale

O Insussistenza di posizioni debitorie o lite pendardi confronti del Comune/Unione;

O Insussistenza di gravi negligenze, morosita o ingamenti di precedenti concessionari che si
sono resi responsabili rispetto agli obblighi catitralmente previsti;

O Insussistenza delle cause di esclusione di caralBO del d.Igs. n. 50/2016.

5.2) Requisisti di idoneita professionale
Essere in possesso dei requisiti per I'accessesalitizio di somministrazione di alimenti e bevande
come previsto dalle normative vigenti.

5.3) Requisiti di capacita economica finanziaria

Il fatturato globale dell'ultimo esercizio finandmdi attivita attinente all’oggetto della garamdovra
essere inferiore ad € 20.000,00; tale requisitel@asto al fine di dimostrare una capacita ecomami
minima, anche in relazione alle obbligazioni assuntcaso di aggiudicazione.

[0 (OPPURE) Presentare idonee referenze (fidejussione paralare stimato della concessione) che
garantiscano la sostenibilita economica dell’opieraez da intraprendersi e che garantisca la pogaibil
di finanziamento e la sostenibilita degli investimigroposti.

5.4) Requisiti di capacita tecnica e professionale

o Aver maturato specifica esperienza nella gestionattivita commerciali analoghe a quelle in
questione, realizzabile nell'impianto oggetto dncessione.

La comprova del requisito dovra avvenire mediaatereésentazione di una specifica relazione.

Articolo 6 — MODALITA’ E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

La gara verra aggiudicata mediante il criterio 'dérta economicamente piu vantaggiosa ai sensi
dell'art. 95 comma 2 del D. Lgs. 50/2016.



UNIONE DELLE TORRI

Provincia di Mantova

Fermo restando che il punteggio massimo attribaifeari a 100, di seguito sono indicati i pesi da
attribuire agli elementi qualitativi e quantitativi

- Punteggio massimo attribuibile all'insieme degerénti qualitativi offerti (offerta tecnica)
Punteggio massimo = 70 punti

- Punteggio massimo attribuibile all'insieme degeménti quantitativi offerti (offerta
economica) Punteggio massimo = 30 punti

Articolo 7 - CONCESSIONARIO CUSTODE DELLA STRUTTURA

Il concessionario € costituito custode degli imnlialmincessi in gestione, egli esonera espressariiente
Concedente da ogni responsabilita per i dannitdieet indiretti che potessero provenirgli dal fatto
colposo da terzi e segnatamente per furti, nonehéperruzioni colpevoli dei servizi.

Articolo 8 — INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili oggetto della concessione sono:

- il bar, magazzino, servizi igienici, spogliatni, 2 piste per il gioco delle bocce, il campo deetto, i relativi
impianti elettrici, idrici, idro-termo-sanitari, s#ari, serramenti, eventuali attrezzature, le arggesse e connesse
del fabbricato denominato "bocciodromo", vedagil&nimetria allegato A (che prevale in caso di castt).

Nella zona retrostante il bar sono stati ricavatigiccoli locali che potrebbero essere usati connnetta dal
concessionario. Prima dell’'eventuale loro uso ceestp destinazione dovra essere verificata, aecapese del
concessionario, la necessita di eventuali adattimmenifiche sia impiantistiche che strutturali Besarie per
I'ottenimento dell’autorizzazione sanitaria da padell’Ente preposto. Tutte le eventuali spesefioneosti
saranno a carico del concessionario senza possidilrivalsa nei confronti del Concedente. Al terendella
concessione tutto quanto realizzato dal concessiorimarra nella disponibilita del Concedente.

Articolo 9 - SPESE DI STIPULA DELLA CONVENZIONE DCONCESSIONE

Il Concedente una volta aggiudicata la gara, ®fdula convenzione di concessione con il soggggadicatario
con atto pubblico informatico.

Sono a carico dell'aggiudicatario i diritti di setpria, le spese per la registrazione dell'attoodicessione e
l'imposta di bollo.

Articolo 10 - ORARI D'APERTURA E FERIE

Il soggetto aggiudicatario dovra assicurare I'aparl pubblico dell'esercizio commerciale destinato apmar
almeno 06 (sei) giorni alla settimana; per almend (dieci) ore al giorno es. (mattino dalle 081300
pomeriggio 14.30-19.30) tale orario/calendario dogssere preventivamente comunicato e concordatdl co
Concedente il cui parere avra valore vincolantd. ddeso dell'anno solare dovranno essere concocdatiil
Concedente, il cui parere avra valore vincolanperiodi di chiusura per ferie;

Articolo 11 - FRUIZIONE DELLE STRUTTURE SPORTIVE

[l Concedente in ogni caso potra organizzare, fgamizzare per conto proprio, patrocinare, promtemve
programmare manifestazioni e/o eventi vari ed wstgfrdegli spazi denominati spogliatoi, servizeigjci,
campi da bocce ed il campo da calcetto dando wavpis, anche solo verbale, minimo di giorni 3)(ak
concessionario

Spetta al concessionario:

1- mettere a disposizione i servizi igienici, spaigl ed il campo da calcetto, individuati in caogiallo
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nell'allegato A, anche durante le giornate di alniaslel bar, ma di apertura dell'impianto sportivo;

2 - mantenere in perfetto ordine le zone adiacexampi di bocce ed il campo da calcetto;

3 - mantenere puliti ed in ordine i servizi igidrs@ durante le giornate di apertura sia nellergite in cui lo
stesso e chiuso, con scorta di asciughini monousarth ovvero asciugamani elettrico a propriatacelon fare
mancare la carta igienica, il sapone liquido (casprdispenser).

Articolo 12 - COSTI DA APPLICARE AGLI UTENTI

| prezzi_massimapplicabili agli utenti delle strutture sportiven® cosi fissati, salvo diverso accordo
con il concedente:
- Peri privati cittadini €1,00per ogni ora di gioco e per ogni pista dei cangpgibco delle bocce;
- Peri privati cittadini €,00per ogni ora di gioco presso il campo da calcetto;
- Per I'associazione Polisportiva Mariana (la den@mnione potra anche cambiare) per tutti gli
impianti sportivi €0,00
- Per le altre associazioni sportiv2@ 00/oraper la pulizia, energia elettrica, uso dei servizi
igienici;
- Per usi diversi e privi di carattere sportiv@@&00/oraper massimo 5 ore per la pulizia, energia
elettrica, uso dei servizi igienici;
In ogni caso le manifestazioni sportive hanno Ecpdenza sulle altre.

Il concessionario potra applicare esenzioni e i@hizai prezzi massimi sopra esposti.

E’ fatto obbligo per il concessionario acquistapedlogio marca tempo e delle spese annesse e ssaper il
rispetto degli aspetti tributari.

Articolo 13 - OBBLIGHI E COMPITI PER LA GESTIONE DH.A CONCESSIONE

Le prestazioni e le attivita che il concessionarinpegna a svolgere sono sia quelle richiestéegee sia quelle
necessarie per la conduzione dell'esercizio di Soistrazione al pubblico di alimenti e bevande.
Il concessionario per l'efficiente conduzione d#iVita deve altresi assolvere i seguenti compiti:

» pulizia quotidiana degli spazi-locali concessi @stijpone;

» pulizia quotidiana dei servizi igienici in relazemlle esigenze ed all'afflusso degli utenti. Talézia
dovra essere ripetuta piu volte durante la gioreataecessario;
» manutenzione ordinaria e straordinaria (2) deghohili ed impianti sportivi concessi in gestione;

» segnalare tempestivamente al Concedente ogni pnabitza che esuli dalle proprie prerogative
riscontrate negli orari di attivita;

(2) per manutenzione si intende quel complesspetiazioni/lavori/servizi/forniture, eseguiti secand
necessita, indispensabili per mantenere l'attidt@gjuanto dato in concessione in perfetto stato di
conservazione, quindi sono a carico dgincessionarica titolo d’esempio la riparazione con
sostituzione degli impianti elettrici ed idro-termsanitari, pulizia scarichi fognari, sostituzione d
sanitari, sostituzione serramenti, il decoro degdb, degli arredi delle pertinenze delle aree eséee
delle recinzioni, sono inoltre a suo carico il cetto funzionamento degli impianti e delle attreaeat
garantire le condizioni di efficienza e decoro dedtrutture, in modo da riconsegnare gli immobili
nello stesso stato riscontrati al momento dellasemma. Sono esclusi gli interventi di restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione deltetture come definite dalla legge .

Alla scadenza della concessione, tutte le attrapza gli arredi acquistati dal concessionarioarim@anno nella
sua piena ed esclusiva proprieta, il quale potdere tali attrezzature al nuovo concessionario @/\e
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alternativa rimuovere il tutto con oneri e spegeaprio carico. Rimane inteso che gli immobili dawno essere
riconsegnati nello stesso stato di manutenziomeiisono stati consegnati, salvo il normale depenito.

Articolo 14 - ONERI A CARICO DEL CONCESSIONARIO

A titolo esemplificativo e non esaustivo sono damadel concessionario i seguenti oneri:

1) prendere in consegna la struttura ed i bentivela utilizzarla secondo la sua specifica degtioae, con
proprio personale e sotto la propria direzioneyaglianza e responsabilita;

2) acquisire tutte le autorizzazioni amministragpreviste dalla normativa vigente, necessarie aitdgimento
delle attivita previste nella concessione nell'dmbelle strutture gestite, oltre la responsabilifia gestione del
"complesso" con piena autonomia imprenditorialey disponibilitd di adeguati mezzi e personale isgletto
delle condizioni stabilite nel presente capitolategli atti di gara e nella documentazione, an@umita,
presentata dall'aggiudicatario in sede di offertgada;

3) provvedere a dotare, a propria cura e spesanglobili dati in gestione di tutti i requisiti mimi previsti dalla
normativa nazionale e regionale in tema di autagime sanitaria (5.R. VII/17516 del 17/05/2004 e s.m.e i.)
nonché di tutte le attrezzature mancanti;

4) garantire, con oneri a carico dell'aggiudicatda funzionalita degli immobili dati in gestionella dinamica
evolutiva della normativa stessa;

5) osservare tutte le normative in vigore sullzigitha e tutela dei lavoratori dipendenti e dedgiatori d'opera;
6) dotare il complesso di tutto quanto necessatiman funzionamento dell'attivita;

7) sostenere tutte e qualsivoglia spesa imputabdegestione o dipendenti da essa;

8) sostenere le spese per la conduzione dellast@nche con disinfestazioni, disinfezioni peicbéd dei servizi
igienici e delle aree di pertinenza, ecc. ecc...;

9) sostenere le spese di custodia e vigilanza degiobili dati in gestione;

10) sostenere le eventuali spese per il personale.

Ai fini delle norme riguardanti I'avviamento comroigde il concessionarimulla avra a pretendere al termine
della concessione.

In tutti i rapporti con i terzi, ivi compresi adlb esemplificativo e non esaustivo quelli reladvcontratti e
forniture concernentidsercizio, non dovra mai essere menzionato il Gterge il quale & pertanto esonerato da
obblighi e responsabilita di qualsiasi natura dertvdai rapporti stessi

Al terminedella concessionguanto concesso dovra essere riconsegnato al @amteein perfette condizioni di

agibilita e funzionamento, tinteggiato e sgombrobéai mobili col pavimento pulito, eventuali matidie di

pavimentazione/rivestimento rotte/sbrecciate sotiteventuali fori stuccati, i sanitari rotti/sleciati sostituiti.

Oltre a quanto sopra descritto saranno a caricccaletessionaride attivita e le prestazioni necessarie per

I'espletamento della gestione dell'esercizio cornraks, dei servizi igienicil quale dovra assumere tutti gli oneri

necessari allo scoptm particolare sono a carico dancessionariger tutta la durata della convenzione, tutti gli

oneri derivanti da:

~ spese di manutenzione degli immobili a lui casge

~ spese per acqua, gas-metano, telefono (se de), aaateriale di pulizia, consumo e per ogni altro
materiale necessario per il corretto funzionameettattivita,;

~ spese per energia elettrica (vedi art. 14);

~ spese per rinnovi di licenze e autorizzazioagassari secondo la normativa vigente per lo sviglgio
dell'attivita,;

~ corresponsione diritti di segreteria, spese pegdéstrazione della convenzione ed imposta di bollo

~ spese per l'eventuale adeguamento degli immohicessi alle normative vigenti con lavori edili, da
elettricista, idraulico, etc .. etc.. previa aigpazione del Concedente;

~ oneri relativi all'acquisto di nuovi arredi/ce attrezzature, non fornite dal Concedentbe il
concessionarioiterra utili per lo svolgimento dell'attivita dsercizio di somministrazione di alimenti e
bevande;

~ provvedere a tutti i lavori di giardinaggio, chedsivessero rendere necessari a seguito dello scader
dell'attuale contratto di manutenzione del verdélpieo gestito da Mantova Ambiente, relativi alla
manutenzione delle aree verdi quali aiuole, pratberature e ogni operazione colturale inerergeree
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presenti nel complesso, con spese a suo carico.

~ controllare periodicamente gli scarichi delle achische e nere e la manutenzione degli stessi;

~ controllare con cadenza mensile I'efficienza degfiianti anche tecnologici e comunque di qualdipsi
presenti all'internalegli immobilidati in gestione.

~ ottenere gli eventuali permesgbeautorizzazioni amministrative delle competentioata in materia
annessi e connessi all'attivita commerciale.

Il concessionarimon potra apportare, senza l'autorizzazione aaliét Concedentmodifiche, trasformazioni,
migliorie e addizioni della struttura ancorché fimezate ad una gestione ottimale. Tali opere potnaessere
autorizzate qualora i relativi oneri siano ad esigly carico del concessionario ed a condizionelalproprieta
delle stesse sia trasferita al Concedente, senga aggiuntivi di alcun tipo per il Concedente stesalla
scadenza della convenzione di concessione. Nelt@ske opere siano state eseguite senza il poettaisenso il
concessionario e tenuto a rimuoverle immediatamep®pria cura e spese.

Il concessionario dovra provvedere, se previstmdagge a sua cura e spese alla redazione del documettdo del
sicurezza di cui al D. Lgs. n. 81/2008 e succegsiodificazioni e integrazioni, nonché ad istitieraddestrare le
figure e squadre ivi previste, garantendone laicoité di attivitd. Dovra provvedere, se previstila Legge, a
sua cura e spese, inoltre, anche a mezzo delleteddjure e squadre, a mantenere in efficiertiispositivi di
prevenzione, segnalazione, spegnimento incendindecte norme di legge, nonché a tenere sgombréele v
d'esodo ed adempiere a tutti gli altri oneri edlighbprevisti dalla normativa in materia di sicara e di esercizio
dell'attivita. 1l concessionario pertanto s'impegral'esecuzione della gestione in oggetto ad adotiutti i
procedimenti e le cautele per garantire I'incolandiegli utenti e degli addetti, nonché per evitiaeni ai beni
pubblici e privati.

Articolo 15 - SPESE PER ENERGIA ELETTRICA, GAS, ACEDOTTO, FOGNATURE, TELEFONO,
TOSAP/COSAP, TARSU/TIA.

Il concessionario é tenuto ad intestarsi, a propui@ e spesa, tutti i contratti di fornitura di alititolo del

presente articolo entro 1 mese dalla stipula daeti@tio e comunqgue dalla data della stipula defratto e tenuto
a far fronte ai costi dei relativi consumi. Unicgleisione € la fornitura di acqua per l'impianiaidazione del
verde esterno al bocciodromo che rimane a caricGaecedente

Articolo 16 - PERSONALE DIPENDENTE

Il personale dipendente eventualmente impiegatoadessere assicurato a cura e spese del concegsicha
dovra altresi osservare, nei riguardi del personalieggi, i regolamenti, le disposizioni, i caitti normativi,
salariali, sanitari e previdenziali disciplinantapporti di lavoro. Oltre all'osservanza di tue@orme specificate
nella convenzione di concessione, il concessionavi@a I'obbligo di osservare e far osservare dapimpr
dipendenti tutte le disposizioni previste in matagienico sanitaria e di pubblica sicurezza re¢aall'attivita
espletata.

Articolo 17 - RESPONSABILITA' - POLIZZE ASSICURATIE VERSO TERZI - CAUZIONE

Il concessionario si obbliga a sollevare il Concgdala qualunque pretesa, azione, molestia e steha danni
e/o rimborsi derivanti dall'espletamento dell'atéivda parte di terzi, ivi compresi i danni a pexso cose, a causa
del mancato adempimento degli obblighi derivantil'attivita di gestione, per trascuratezza o pelp&o
nell'assolvimento dei medesimi, con possibilitaidalsa per il Concedente in caso di condanna.dese ed i
danni che il Concedente dovesse eventualmentengosta tale titolo, saranno dedotte dalla polizzicarativa
presentata dal concessionario ed in ogni caso est@qumborsate.

Il concessionario € sempre responsabile sia vefSoricedente sia verso i terzi dell'esecuzioneittii it servizi
assunti. A tal fine il concessionario, a copertdea rischi derivanti dall'attivita di gestione destgpulare una
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polizza per la responsabilita civile verso terziGR'.) con la clausola "a semplice richiesta", permassimale
minimo unico di almeno € 1.000.000,00 (euro unm#i®0) per sinistro e per ogni tipologia di dannwae e
persone (furto e danni).

Il concessionario deve altresi stipulare una paliassicurativa per la responsabilita da incendiopo,
allagamento, esalazioni fumogene, rischio elettgstesa agli atti vandalici ed agli eventi atmiasife qualsiasi
altra causa annessa e connessa alla Convenziooeagissione a copertura del rischio di concessiogestione,
per un valore dell'immobile pari al valore di ritmzione a nuovo, d'importo pari al massimale dato per la
responsabilita civile verso terzi (R.C.T.) ancheegia con la clausola "a semplice richiesta" e dawoétre
contenere inoltre la clausola "per conto di chitgje Tale copertura assicurativa si estende adispBnsabilita
Civile (RC) dell'aggiudicatario in qualita di gestali immobili, per i danni eventualmente subititeezi (persone
0 cose) derivanti dall'attivita da egli esercitatdorza della convenzione. Le polizze dovrann@esstipulate
prima della stipula del convenzione di concessmua@vranno avere scadenza naturale oltre 180 gaoguiella
massima della concessione.

Il concessionario € altresi tenuto a presentareanzione sotto forma di fideiussione assicuratiea,la clausola
"a semplice richiesta" e contenere la clausola tpato di chi spetta'jel valore del 10% del valore dell'intero
canone di concessioper I'escussione di eventuali penali che lo stdssoebbe pagare in corsoadinvenziong
per I'eventuale refusione di canoni di concessimrepagati e per la refusione di spese anticipat€dncedente
e comunque spettanti al concessionario.

Articolo 18- RESPONSABILITA' - ULTERIORI SPECIFICAZIONI / PUNTURIZZAZIONI - CONDIZIONI DI
POLIZZA

Si riconferma che sono a carico del concessiotapoovvidenze per evitare il verificarsi di damtle persone e
alle cose nell'esercizio della gestione. Il coniogssio si assume ogni pil ampia responsabilithecespenale in
caso d'infortuni sia al personale addetto siaa,tsia per fatto proprio o dei propri dipendentinché per ogni
danno eventualmente arrecato a beni pubblici @firimtendendo escludere il Concedente da ogporesabilita
in merito, in considerazione della completa autolodngestione con cui si concede l'attivita di attasi.

Le polizze dovranno prevedere espressamente laaisal beneficio della preventiva escussione @éitdre
principale, limpegno, da parte del fideiussoreinganere obbligato in solido con il debitore pripalie fino a
quando il Concedente non dichiari il pieno adempitbedegli obblighi assunti dal debitore stesso,chénla
rinuncia all'onere di una tempestiva e diligenteussione del debitore principale di cui all'art57%el codice
civile. Dette polizze dovranno, inoltre, specifieache il Concedente e soggetto teezdovranno contenere
I'estensione di garanzia alleosein consegna e custodiacon la conseguenza che gli eventuali danni adien
proprietd comunale (comprese piante, alberi, esardnno indennizzati mediante tale poliZ2gni eventuale
ulteriore aspetto non specificato nel capoversopcbeede in ordine al contenuto dei contrattiagqitali ed alle

relative garanzie da prestare dovra essere detintoncerto con il Concedente. Si precisa comurttpee

* | massimali delle polizze sopra indicati non ragprgano il limite del danno per il quale

l'aggiudicatario é tenuto al risarcimento, perublg rispondera comunque l'aggiudicatario medesieicsuo
valore complessivo;

* |'eventuale inoperativita, per qualsiasi causaededperture assicurative prestate dalle polizze no

esonera l'aggiudicatario dalle responsabilita digpgue genere su di esso incombenti;

* eventuali franchigie o scoperti previsti dalle ppé non potranno in alcun modo essere imputati al

Concedente

Il Concedente potra utilizzare la cauzione nei qa®visti dal presente Capitolato ed in generale ipe
risarcimento dei danni derivanti dall'inosservadegli obblighi oppure da disfunzioni nel servizgutabili al
concessionaried accertati in via d'ufficio. Resta salvo peCidncedente I'esperimento di ogni altra azione nel
caso in cui la cauzione risultasse insufficiente
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Articolo 19 - DIVIETI - PERMESSI

E vietata, pena la risoluzione detlanvenzionex lege, la cessione in tutto od in parte dellacessione.

E' fatto divieto al concessionario, pena la rismne dellaconvenzionedi trasferire la sede dell'esercizio e
dell'attivita e di cedere tutta o in parte la gasti dell'attivita 0 comunque venga denominata spnessamente
prevista dalla convenzione di concessione

L'inosservanza di tali divieti costituisce clausetpressa di risoluzione detlanvenzioneanche ai sensi dell'art.
1456 c.c.

E' fatto assoluto divieto aloncessionariali concedere negozialmente ad altri l'attivitgparola, salvo quanto
diversamente disposto da eventuali leggi sopraevii

Sara ammessa solo la sutncessionéotale o parziale nella gestione dell'attivita adiaione che il Concedente
dia il proprio consenso per iscritto.

Ogni autorizzazione, permesso, nulla osta, rilascramerito allaconvenziongeper essere riconosciuto e valido,
deve essere redatto per iscritto dal Concedente.

Articolo 20 - DECADENZA - REVOCA - CLAUSOLA RISOLUIVA ESPRESSA — MANCATO PAGAMENTO
DEL CANONE DI CONCESSIONE

Fermo restando I'applicabilita dell'art. 21-quingsil. n. 241/90 e per quanto applicabili 'Eseonoei delle
concessioni art. 174 — 177 del Codice degli Appa&dtigs.n. 50 del 2016, itoncessionarialecade dalla
convenzionali concessione nei seguenti casi:

a) mancato inizio della gestione entro il termieé1b/12/2020 salvo cause non dipendenti dallsetes

b) rifiuto o revoca della licenza debncessionariall'esercizio dell'attivita,;

c) mutamento sostanziale della destinazione d'espatte del concessionario per i quali sono statii id
concessione gli immobili previsti;

d) abusiva sostituzione di altri nel godimento @etincessionecome previsto nel presente capitojato

e) inosservanza delle disposizioni attinenti alisciglina della concessione, derivanti da normdedge o
regolamentarsi;

f) cambio di destinazione d'usiegli immobilidecisa dal Concedente per i propri scopi istituaiion

g) violazione di norme fiscali;

h) qualora il Concedente, con un'opera pubblicnita adibire in tutto o in parte gli immobili atfra uso
pubblico non compatibili con quelli qui indicati;

I) mancato pagamento anche di una sola rata dehesshi concessione.

Nei casi sopra descritti ai punti a), b), c), d), ® ed i) di decadenza per clausole risolutivaressa, il
Concedente € tenuto a dare debito preavvisaomcessionario diffidandolo dal reiterare nel proprio
comportamento inadempiente, con espresso moniténct@&so contrario laonvenziones' intendera risolta. Il
concessionarice tenuto ad adeguarsi entro 30 giorni dalla cooamine passati i quali inutimente la
convenziones'intendera risolta di diritto. Per i casi previdalle lettere f) ed h) il Concedente s'impegna a
comunicare le proprie intenzioni aoncessionariofermo restando che l'assolvimento degli obblighi d
pubblicazione dei propri atti all'albo pretorio camale che garantisce la conoscenza "erga omndeg"pieprie
volonta.

La concessionéda carattere temporaneo ed il Concedente potréarpey indipendentemente dalla scadenza,
dichiararlo decaduto per i motivi sopra elencé#gittere dalla a) alla i) del presente articolo Adiane preavviso,
con lettera raccomandata o PEC, senza domniessionaripossa sollevare eccezione alcuna ed avanzarsegrete
di indennizzo a qualsiasi titolo. Il precedenteggaafo non si applica per le lettere f) ed h).

La Convenzione obblighera toncessionariocon patto espresso che, nel caso di rifiuto o cavdella
concessione, lo stesso perdera ogni efficacia tpaiti.

| termini e le comminatorie del presente capitolgterano di pieno diritto senza obbligo per il Geatente della
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costituzione in mora deloncessionario

La convenzionelovra essere firmato entro la data indicata dalcEdente con comunicazione in forma scritta. |l
mancato rispetto del predetto termine, comporteragno di proroghe motivate ed a discrezione det€dente,

la revoca dell'aggiudicazione

Nei casi sopra descritti il Concedente tratterraiptero la fideiussione presentata dahcessionaridart. 5
dell’awviso d’'asta).

Il concessionarialeve esercitare direttamente la gestione del(salvo il caso del subingresso) prevedendosi,
altrimenti la decadenza per abusiva sostituzioradtdinel suo godimento.

Il mancato pagamento del canone di concessionasie@ti giorni dalla data di scadenza previststitgisce
motivo di risoluzione dellaonvenzionai sensi dell’art. 1455 del codice civile e siqgedera secondo I'art. 1456
del codice civile. Nel caso di mancato pagamentocdrone il Concedente € autorizzato ad escutechea
parzialmente per le mensilitd non pagate in atlefa&scomio coatto, la polizza presentata dal cttode ai sensi
dell'art. 5 del bando d’'asta.

Articolo 21 - VIGILANZA E CONTROLLI

Il Concedente si riserva la facolta di effettuaoatoolli senza preavviso, attraverso i propri uffie organi
competenti atti ad accertare:

- la regolarita contributiva;

- Iidoneita del personale preposto dal concessioadla gestione delle attivita,;

- il rispetto delle condizioni, delle modalita egtieobblighi convenzionalmente assunti;

- 'osservanza delle disposizioni e delle normatigenti in materia igienico-sanitaria e di pubblgicurezza,

- la regolare tenuta e conduziamhegli immobili, sia dal punto di vista del corretto utilizzo degjessi chesotto
l'aspetto tecnico-manutentivo.

Ogni variazione della forma societaria e/o dellespmralita giuridica, dovra essere preventivameateunicata
ed autorizzata in forma scritta dal Concedente.

Articolo 22- ESECUZIONE D'UFFICIO

Verificandosi gravi deficienze o abusi nell'ademgnto degli obblighi ed ove itoncessionariodiffidato
mediante avviso scritto con raccomandata A.R. 0,RB@ ottemperi alle prescrizioni impartite, il Gedente
avra la facolta di ordinare e far eseguire d'uffigii interventi necessari per il regolare andametdl servizio.
Tutte lespeseaelative a detti interventi, maggiorate del 10%gleoneri d'amministrazione, saranno addebitate al
concessionarionediante attivazione della cauzidrfleiussione presentata.

Articolo 23 - RISOLUZIONE ANTICIPATA DELLA CONVENZONE - RECESSO

Oltre a quanto specificato nei precedenti artideliparti convengono che, oltre quanto genericaenprevisto
dall'art. 1453 del codice civile per casi di inag@mento delle obbligazioni contrattuali, nonchdeleltre ipotesi
previste nel presente capitolato speciale e nkgldacumenti di gara, costituiscono motivo peritoluzione "ex
lege" dellaconvenzionger inadempimento anche ai sensi dell'art. 148&ecaivile anche le seguenti ipotesi:
a) recidiva per piu di due volte nelle circostache hanno determinato le applicazioni delle pediatui al
presente capitolato;

b) gravi carenze igienico-sanitarie e/o in matdrisicurezza riscontrate dalla competente ATS alia soggetto
competente nella stessa materia, dovute al marisptito delle norme del capitolato, delle presorizdel’ATS
stessa e della legislazione vigente;

c) rifiuto da parte dell'aggiudicatario di prendareonsegna l'immobile;

d) inadempienza da parte dell'aggiudicatario deteti necessari alla messa a norma degli immoQdetto del
presente atto;

e) mancanza di diligenza nella gestione e nellauteszione ordinaria e straordinaria degli immobdduti in
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concessione o delkueparti determinata da relazione tecnica degli uffainunali;

f) mancata ottemperanza a quanto stabilito nedlesdle della convenzione;

g) fallimento o conclusione nei confronti dmincessionaridi un qualsiasi procedimento concorsuale;

h) omesso pagamento del canone anche di sola UNPAR®ensile oltre 10 ggdala scadenza fissata;

i) inosservanza delle norme di pubblica sicurezontrate dalle competenti autorita;

) inosservanza delle norme convenzionali perispeale utilizzato nella gestione dell'attivita;

m) perdita requisiti soggettivi e/o oggettivi pr&tvidalle vigenti normative;

n) mancato rispetto delle consegne, dopo due demieni scritte inviate dal Concedente, salvo cadisa
giustificata causa di forza maggiore;

0) mancato riscontro positivo da parte del Conceddeteequisiti oggetto di autocertificazione, fastve le
ulteriori conseguenze che la legge prevede in dedizhiarazioni mendaci;

Con la risoluzione e fatto comunque salvo ognirigdte risarcimento del danno causato al Conceddate
concessionario

Il Concedente, in caso di fallimento del Concesaiimno di risoluzione delleonvenzioneprocedera ad espletare
nuova gara al fine di stipulare una nueeamvenzionger l'affidamento in concessiodegli immobili

La convenzionepotra essere risolto per concorde volonta delk#, peon restituzione della cauzione previa
verifica della riconsegna degli immobili nello stah cui sono stati consegnati. In tal casooihcessionariai
obbliga a svuotare i locali e riconsegnare gli irbitie gli altri spazi aperti/chiusi dati in consésne nello stato
in cui sono stati consegnati, salvo le opere eamente eseguite per la messa norieeni mobili, sempre che
non si configurino come rifiuti, lasciati negli inaili oltre il termine stabilito per la loro libezxepne saranno
considerati alla stregua di cessione gratuita alcEdente. Se gli stessi beni si configureranno adiué tutti gli
oneri, costi e spese comunque denominati peral ¢éarico, trasporto e smaltimento saranno postiree del
concessionario.

Costituiscono altresi causa di risoluzione o corerdj revoca dellaonvenziongsopravvenuti e rilevanti motivi
d'interesse pubblico non compatibili con la progeame della concessione in gestione: in tale ipolega essere
disposta la corresponsione a@bncessionariodi un indennizzo commisurato alle quote annuedtesidi
ammortamento relative all'acquisto di attrezzatlgleitamente documentate. Di tale quantificazioimearicato
l'ufficio tecnico comunale.

Resta salva la facolta del Concedente di rivaterita cauzione in ogni caso di mancato pagamepteouzione
d'ufficio.

Qualora ricorra giusta causa di recesso dalla Gumere, determinata dalla legge o come tale cotarcol
Concedente, itoncessionarigpuo recedere dalla concessione prima del termirecatienza della stessé
concessionarig'impegna a darne comunicazione al Concedentdettera raccomandata o PEC, almeno TRE
mesi prima del previsto termine di cessazione,lpelo stesso Concedente sia posto cosi in gragmadvedere
al nuovagara per la scelta del nuovo soggett@vedendosi altrimenti a danno dehcessionarita perdita della
cauzione, salvo il risarcimento del maggior danno.

Gli effetti dellaconvenzionesi estingueranno anche nei seguenti casi:

a) per morte/estinzione debncessionario

b) per la perdita della capacita di agire ctmhcessionario della personalita giuridica, se trattasi di etxi

C) per sopravvenuta incapacita @eincessionariali adempiere ai propri obblighi, quando il luoga mezzi
d'esercizio siano diventati inidonei per qualsiastivo, ivi comprese cause naturali, all'eserciaitghe parziale,
dell'attivita. Nell'ipotesi in cui l'inidoneita der da attivita e/o omissioni per causa dehcessionarido stesso
sara tenuto a titolo di penale al pagamento di IRATE del canone di concessione, salvo i maggioninda
causati da tale comportamento, anche omissivo.

d) nelle altre ipotesi previste dalla normativaevite, ancorché non specificate negli atti di gara.

Articolo 24 - PENALI
Per inadempienze della Convenzione sono da intendgelle che comportano il mancato rispetto delle

prescrizioni e degli obblighi di cui al presentgitalato, degli altri documenti di gara e del matoecaspetto,
anche con riferimento alla sola ed esclusiva tetiegisdi quanto presentato in sede di offerta deemiel soggetto
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aggiudicatario, oltreché il mancato rispetto dédiggi vigenti in materia di assicurazione del paede e di
pagamento di imposte e tasse nulla escluso odteatetSi specifica ed evidenzia che I'applicazidelte penali
avverra anche nell'ipotesi in cui, negli atti drayda stessa non sia espressamente prevista pemhé sopra
detto, si rientri in una delle casistiche ed ipptiscui al comma precedente. Le inadempienze algfilighi
convenzionali, ove non previsto diversamente, catepanno I'applicazione di penalitd pecuniarie casunate
alla gravita dell'infrazione riscontrata, @a500,00= a€ 5.000,00= per ogni singola irregolarita accertata
nell'esecuzione dellaonvenzionee come tale quantificata dall'ufficio tecnico corale. |l Responsabile del
servizio, a cui fa capo il procedimento, provvederéontestare le riscontrate inadempienze a meizistera
raccomandata o PEC o0 mezzo equivalente; nellaastesa sara comunicato I'ammontare delle penadichétate

e poste a carico debncessionaridQuest'ultimo potra formulare le eventuali con&ddzioni scritte entro giorni
5 (cinque) dalla data di ricevimento della suddettenunicazione; in mancanza di controdeduzionnute
valide, o scaduto tale termine, il Concedente pleci all'applicazione delle previste sanzioni seszana
ulteriore comunicazione. Le suddette penalita duwaessere versate, alle casse comunali, al monakhto
pagamento della prima rata utile successiva atia discontestazione delle inadempienze. In casoaticanza il
Concedente si riserva di incamerare la somma pomgente dalle garanzie prestateataicessionarid®er ogni
ripetuta inadempienza convenzionale la penale agguhlicata in misura doppia, nel caso di mancat@ipegto
delle sanzioni oltre il termine di 60 (sessantajgjidalla scadenza del termine previsto per igpagnto stesso o
nel caso ritenesse linadempienza pregiudizievee ip prosieguo della Convenzione e non sanabile co
I'applicazione delle penali. Rimane fatta salvéalzolta da parte del Concedente di risolvere lav€prione a
partire dalla terza contestazione in dannocdeicessionarioLe eventuali sanzioni irrogate per I'esercizidelel
attivita in difformita alle normative vigenti reséano a carico deloncessionariche nulla potra pretendere dal
Concedente.

Articolo 25- CONTROVERSIE

Per ogni vertenza tra le parti, sia durante latdiotella concessione, sia al suo termine & comigeildoro di
Mantova. E' esclusa la competenza arbitrale.

Articolo 26 - INTERPRETAZIONE DEGLI ATTI DI GARA

L'interpretazione degli atti di gara, in caso ditroversia, verra esperita nel senso del buon aed@ndella gara,
nell'interesse primario dell’'Unione delle Torri pmmto alla conclusione del procedimento avviato.

ART. 27 MISCELLANEA
TRACCIABILITA DEI FLUSSI FINANZIARI

Il Concessionario si assume l'obbligo di traccighitei flussi finanziari secondo quanto disposttiadlegge
13.08.2010, n. 136 e pertanto I'inadempienza deemiello stesso in merito ovvero qualora le tralsazsiano
state eseguite senza avvalersi di banche o dallatad?oste Italiane S.p.A., produrra “ipso ium’risoluzione
della conveznione per fatto e colpa del Concessgimna
ASSUNZIONE DEGLI OBBLIGHI DI CUlI AL CODICE DI COMP®TAMENTO DEI DIPENDENTI
PUBBLICI

Il Concessionario si obbliga altresi, nell'esecneialel Convenzione, nei termini di relativa apgitta in
esecuzione dell’art.2 del D.P.R. 16 aprile 20132. al rispetto del codice di comportamento deedgenti
pubblici approvato con il D.P.R. 16 Aprile 2013 21.6ionché del codice di comportamento dell’'Unioeéed
Torri, approvato con Delibera di Giunta dell’'Unione56, del 14/05/2016, consultabile sul sitolgiibnale del
Comune di Gazoldo degli Ippoliti o del Comune di rMaa Mantovana, Sezione Unione delle Torri,
Amministrazione Trasparente, Sottosezione DisposiZzbenerali, Atti Generali. Il Concessinario spegna a
rispettare ed adempiere, per quanto compatibili,opblighi di condotta previsti nei suddetti codidi
comportamento e prende, altresi, atto ed accedtéachiolazione dei predetti obblighi comporteraismluzione
automatica della convenzione e la conseguente drzadiel rapporto concessorio in essere.

NOMINA A RESPONSABILE DEL TRATTAMENTO DEI DATI PERONALI
Ai sensi dell’articolo 28 del GDPR I'Unione dell®iTi, in qualita di Titolare dal trattamento detidaersonali,
nominera il Concessionario, quale Responsabildrdghmento dei dati personali, limitatamente aftémenti
funzionali all’attivita relativa all’erogazione dsérvizio previsto dalla Convenzione.

PREVENZIONI DA INTERFERENZE ILLECITE
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Il Concessionario siimpegna a dare comunicaziempeéstiva alla Prefettura e all’Autorita giudizéadi tentativi
di concussione che si siano, in qualsiasi modo jfestati nei confronti dell'imprenditore, degli @ngi sociali o
dei dirigenti di Impresa. Il predetto adempimeraniatura essenziale ai fini della esecuzione deti@enzione e
il relativo inadempimento dara luogo alla risolumcespressa della convenzione stesso, ai seriardd56 del
c.c., ogni qualvolta nei confronti di pubblici ammstratori che abbiano esercitato funzioni relagita stipula ed
esecuzione della convenzione di concessione,amdisposta misura cautelare o sia intervenutorengiudizio
per il delitto previsto dall’art. 317 del c.p..

L'Unione delle Torri si impegna ad avvalersi detlausola risolutiva espressa, di cui all’art. 1456., ogni
qualvolta nei confronti dellimprenditore o dei cpomenti la compagine sociale, o dei dirigenti del
Concessionario, sia stata disposta misura cautelsia intervenuto rinvio a giudizio per taluno delitti di cui
agli artt. 317 c.p., 318 c.p., 319 c.p., 319-bs,c319-ter c.p., 319-quater c.p., 320 c.p., 3p2 822-bis c.p.,
346-bis c.p., 353 c.p. e 353-bis c.p.: nei castudisopra, I'esercizio della potesta risolutoria piate della
Stazione concedente e subordinato alla previaantes I'Autorita Nazionale Anticorruzione. A tahé, la
Prefettura competente, avuta comunicazione da peli& Stazione concedente della volonta di quitistia di
avvalersi della clausola risolutiva espressa datliart. 1456 c.c., ne dara comunicazione all’AittoNazionale
Anticorruzione che potra valutare se, in alterraatadl’ipotesi risolutoria, ricorrano i presuppogter la
prosecuzione del rapporto concessorio tra Stazioneedente e Concessionario, alle condizioni delede legge
90 del 24/06/2014.

CLAUSOLA ANTIPANTOFOULAGE

1. In ottemperanza a quanto disposto dall'articeo comma 16 ter, del D.lgs. 165/2001, il Concesxio
dichiara di non aver concluso contratti di lavorhardinato o autonomo né aver attribuito incariahex
dipendenti dell’Unione delle Torri o dei Comunisafitessa aderenti che si trovino nella condiziotiemdazione
temporale della liberta negoziale, pena la nuffitaali contratti. Tale limitazione riguarda i dipgenti che,
avendo esercitato, negli ultimi tre anni di serwjzioteri autoritativi 0 negoziali per conto deltildne delle Torri
o dei Comuni alla stessa aderenti, non possongamglnei tre anni successivi alla cessazioneaggarto di
pubblico impiego, attivita lavorativa o professitinpresso i soggetti privati destinatari dell'atéixdella pubblica
amministrazione svolta attraverso i medesimi poteri

2. E fatto divieto ai soggetti privati destinataeil'attivita della pubblica amministrazione, clidi@no concluso
contratti di lavoro subordinato o autonomo o abbiattribuito incarichi a ex dipendenti pubblici csigrovino
nella suddetta condizione di limitazione tempordédla liberta negoziale, di contrattare con le picbie
amministrazioni per i successivi tre anni.

Mariana Mantovana, li
Il responsabile del procedimento

Sanguanini Dr. Arch. Isaela



